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APPELANTS

'

~ Représentée par Me  Saskia: DUCOS-MORTREUIL ‘de I'AARPI

DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(benéficie d’'une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021896
du 23/09/2019 accordée par le bureau d’aide juridictionnelle de
TOULOUSE) L

Madame

Représentée par Me Saskia DUCOS-MORTREUIL de [I'AARPI
DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(bénéficie d’une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021897
du 23/09/2019 accordée par le bureau d’aide juridictionnelle de
TOULQUSE) :

Monsieu=

Représenté par Me Saskia DUCOS-MORTREUIL de [FAARPI
DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(beénéficie d’une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021894
du 23/09/2019 accordée par le bureau d'aide juridictionnelle de
TOULOUSE)

Madame =

Représentée par Me Saskia DUCOS-MORTREUIL de [I'AARPI
DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(bénéficie d’'une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021893 -
du 23/09/2019 accordée par le bureau d’aide juridictionnelle de
TOULOUSE) ,

Representée par Me Saskia DUCOS-MORTREUIL de FAARPI
DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(bénéficie d’une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021892
du 23/09/2019 accordée par le bureau d'aide juridictionnelle de

- TOULOUSE)

Monsieur I

Représenté par Me Saskia DUCOS-MORTREUIL de [I'AARPI
DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(bénéficie d'une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021891
du 23/09/2019 accordée par le bureau d'aide juridictionnelle de
TOULOUSE)




Monsieur— o
Représenté par Me Saskia DUCOS-MORT e ['AARPI

DIALEKTIK AVOCATS, avocat au barreau de TOULOUSE

(bénéficie d’une aide juridictionnelle Totale numéro 31555.2019.021890
du 23/09/2019 accordée par le bureau d'aide juridictionnelle de
TOULOUSE)

INTIMEE

SCI LA CANOPEE

Assignée le 23/09/2019 a personne morale
12 b chemin de Beldou

31150 Lespinasse

COMPOSITION DE LA COUR

En application des dispositions des articles 805 et 907 du Code de
procédure civile, I'affaire a été débattue le 19 Octobre 2020, en
audience publique, les avocats ne s'y étant pas opposés, devant
C. BENEIX-BACHER, Présidente, chargé du rapport. Ce magistrat a
gendu compte des plaidoiries dans le délibéré de la Cour, composée
e:

C. BENEIX-BACHER, président

P. POIREL, conseiller

V. BLANQUE-JEAN, conseiller

Greffier, lors des débats : M. BUTEL

ARRET :

- REPUTE CONTRADICTOIRE
- prononcé publiquement par mise a disposition au greffe aprés avis

aux parties
- signé par C. BENEIX-BACHER, président, et par |. ANGER, greffier
de chambre




FAITS

La SCI la Canopée est propriétaire d'une maison située INEGEGGG_G_G_
_ partagée en quatre appartements. Elle est

actuellement occupée sans titre par IR <t ses enfants, les epoux
N <t lcurs enfants, I <t, N <t lcur fille et par les époux

- [curs enfants.
PROCEDURE

Par acte d'huissier en date du 9 juillet 2019, la SCI la Canopée a

devant le juge des référés du tribunal d'instance de Toulouse aux
fins d'expulsion sous astreinte avec suppression des délais prévus aux
articles L412-1 et L412-6 du code des procédures civiles d'exécution.

Par ordonnance contradictoire en date du 31 juillet 2019, le juge au
visa de l'article 849 du code de procédure civile, a :
- renvoyé les parties a se pourvoir au fond ainsi qu'elles aviseraient, mais
dés a présent,
- accueilli I'intervention volontaire d
- constaté que

sont occupants sans droit ni titre des logements S
a Toulouse,

- en conséquence, ordonné a ’
de libérer les lieux de tous occupants et de

tous biens de leur chef,

- a défaut, autorisé la SCI la Canopée a procéder a l'expulsion de
etde tous

occupants de leur chef, avec le concours de la force publique en cas de
besoin, et ce a l'expiration d'un délai de deux mois & compter du
commandement de libérer les lieux,

- dit n'y avoir lieu & astreinte et a suppression du délai préalable a 'expulsion
visé a l'article L412-1 du code des procédures civiles d'exécution,

- dit n'y avoir lieu a suppression du sursis hivernal,
- condamné ﬂ a payer a la SCl la Canopée la somme

provisionnelle de 530 € par mois & compter de la présente décision, a titre
d'indemnité d'occupation du logement n°1 jusqu'a libération des lieux,

- condamné M. NEENSEE__:. payer a la SCI la Canopée la somme
provisionnelle de 520 € par mois a compter de la présente décision, a titre
d'indemnité d'occupation du logement n°2 j jusqu 'a libération des lieux,

- condamné in solidumsinessisssiissiam 5 payer 4 la SCl la Canopee
la somme provisionnelle de 530 € par mois a compter de la décision, a titre

d'indemnité d'occupation du logement n°3, jusqu'a libération des lieux
- condamné in solidu a

payer a la SCl la Canopée la somme provisionnelle de 530 € par mois a
compter de la présente décision, a titre d'indemnité d'occupation du

logement n°4, jusqu'a libération des Iieux|
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I - dépens en ce compris le colt du constat d'huissier,
- rejeté toutes demandes plus amples.

Par déclaration en date du 12 aoiit 2019,
_nt interjeté appel limité de la

décision en ce gu'elle a fixé¢ d'une indemnité d'occupation & la charge des
appelants.

MOYENS et PRETENTIONS des PARTIES

dans leurs derniéres conclusions en date du
7 octobre 2019 auxquelles il est expressément renvoyé pour un exposé
complet de ses moyens et prétentions, demandent a la cour au visa de
l'article 145 du code de procédure civile, de :
- rejetant toutes conclusions contraires comme injustes et mal fondées,

- déclarer recevable I'appel de R

- réformer l'ordonnance du juge des référés du tribunal d’instance de
Toulouse en date du 31 juillet 2019 en ce qu'il a fixé une indemnité
d’occupation a la charge des appelants,

- statuant & nouveau, débouter la SCI la Canopée de ses demandes aux fins
de fixation d’'une indemnité d’occupation,

- statuer ce que de droit sur les dépens, les concluants ayant sollicité le
bénéfice de I'aide juridictionnelle.

La SCI la Canopée n'a pas constitu¢ avocat. La déclaration d'appel
lui a été signifiée le 23 septembre 2019.

L'ordonnance de clbture a été rendue le 14 avril 2020 et notifiée le
25 mai 2020, I'affaire ayant été fixée a I'audience du 20 avril 2020 qui en
raison des contraintes sanitaires a été renvoyée au 19 octobre 2020 en
I'absence de dépdt de dossier et en application des dispositions de
l'ordonnance n° 2020-304 du 25 mars 2020 portant adaptation des régles
applicables aux juridictions de l'ordre judiciaire statuant en matiere non
pénale, en raison de |'état d'urgence sanitaire déclaré par l'article 4 de la loi
n° 2020-290 du 23 mars 2020 pour faire face a I'épidémie de covid-19.

MOTIVATION

L'article 835 alinéa 2 du code de procédure civile dispose que dans
les cas ou l'existence de l'obligation n'est pas sérieusement contestable, le
président du tribunal judiciaire ou le juge du contentieux de la protection
dans les limites de sa compétence peuvent accorder une provision au
créancier, ou ordonner l'exécution de l'obligation méme s'il s'agit d'une
obligation de faire.

L’appel ne porte que sur le principe et le montant de l'indemnité.
d’'occupation arbitrée par le premier juge.

L'indemnité d’occupation est la contrepartie de 'occupation des lieux

dés lors qu'il a été accordé un délai de délaissement. La provision accordée
a ce titre est fixée en fonction de I'état des lieux et de leur valeur locative.
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Le premier juge s’est fondé sur les piéces qui ont été versées au
débat par la SCi la Canopée qui n'a pas constitué avocat en cause d’appel
et n'a donc ni conclu ni produit aucune piéce.

Toutefois, il résulte de l'article 954, dernier alinéa; du code de
procédure civile, que la partie qui ne conclut pas ou qui, sans énoncer de
nouveaux moyens, demande la confirmation du jugement est réputée s'en
approprier les motifs et par application de I'article 472, alinéa 2 du code de
procédure civile, la cour ne peut faire droit & la demande que dans la mesure
ou elle I'estime reguliére, recevable et bien fondée et elle n'examine que les
énonciations du jugement qui ont accueilli la demande. ‘

.. . . Les appelants soutiennent étre exemptés du paiement de 'indemnité -
d’'occupation en raison, d’une part, de leur impécuniosité et, d’autre part, de

I'absence de projet locatif de la propriétaire. Et ils se référent a une

jurisprudence de la cour pour justifier leur position. Or, contrairement au cas

d’'espéce qu'ils invoquent, il n'est pas démontré en I'espéce que les lieux

étaient délaissés de longue date etimpropres a la location. En effet, il résulte

des enonciations de I'assignation que I'immeuble était destiné a la vente,

vide de tous occupants a I'expiration des baux en cours ce qui justifiait le

défaut de renouvellement des dits baux par la propriétaire qui évoquait
justement le manque de rentabilité des locations. Ainsi, la vacuité des lieux
qui était récente ne signifiait pas leur inhabitabilité mais leur préservation en
Fetat pour une vente future. De sorte que le principe d’'une indemnité en
_contrepartie de 'occupation des lieux n’est pas contestable.

Et le montant de I'indemnité d'occupation n'est pas fonction des
capacités financiéres de 'occupant mais de critéres objectifs tels que la
valeur locative des lieux. ’

Toutefois, le juge des référés n'étant pas le juge du fond, la provision
qu’il accorde a ce titre peut étre fixée notamment en fonction de critéres
subjectifs de sorte qu’en I'espéce, au regard de la précarité financiére des
appelants et & défaut d’information sur la valeur locative des lieux, la
provision a valoir sur 'indemnité d’occupation sera fixée a la somme de 100€
par logement.

La décision sera donc réformée de ce chef.

Le présent arrét étant rendu dans le seul intérét des appelants, ils
devront conserver 3 leur charge les dépens d’appel.

PAR CES MOTIFS
La cour

- Vu l'appel partiel ne portant que sur la condamnation au paiement d’une
indemnité d’'occupation. :

- Infirme 'ordonnance du juge des référés du tribunal d'instance de Toulouse
en date du 31 juillet 2019 en ce qu'elle a :

* condamné I 2 payer & la SCI la Canopée la somme
provisionnelle de 530 € par mois & compter de la présente décision, a titre
- d'indemnité d'occupation du logement n°1 jusqu'a libération des lieux,
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* condamné | 2 payer a la SCI la Canopée la somme
provisionnelle de 520 € par mois a compter de la présente décision, a titre
d'indemnité d'occupation du logement n°2 jusqu'a libération des lieux,

* condamné in solidum M. (N > payer a la SCl |a
Canopée la somme provisionnelle de 530 € par mois a compter de la
décision, a titre d'indemnité d'occupation du logement n°3, jusqu'a libération
des lieux,

* condamné in solidum |

BN > payer & la SCl la Canopée la somme provisionnelle de 530 € par
mois & compter de la présente décision, a titre d'indemnité d'occupation du
logement n°4, jusqu'a libération des lieux.

Statuant a nouveau du chef réformé dont la cour est saisie :
- Condamne I > payer a la SCl la Canopée la somme
provisionnelle de 100 € par mois & compter de la présente décision, a titre
d'indemnité d'occupation du logement n°1 jusqu'a libération des lieux.

- Condamne I 2 payer a la SCI la Canopee la somme
provisionnelle de 100 € par mois & compter de la présente décision, a titre
d'indemnité d'occupation du logement n°2 jusqu'a libération des lieux.

- Condamne in solidum MEEEEEEENEEGGEG_GGE: > payer a la SCi la
Canopée la somme provisionnelle de 100 € par mois & compter de la
décision, a titre d'indemnité d'occupation du logement n°3, jusqu'a liberation
des lieux.

- Condamne in solidum

a payer a la SCI la Canopée ia somme provisionnelle de 100 € par mois a
compter de la présente décision, a titre d'indemnité d'occupation du
logement n°4, jusqu'a libération des lieux.

- Condan_me

simisiesiemiimn 2x dépens d'appel
LE GREFFIER LE PRESIDENT
I. ANGER C. BENEIX-BACHER
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